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A V A N T - P R O P O S . 
 
 
 
Conformément aux articles L.151-2 et L.151-6 du Code de lôUrbanisme, le P.L.U. contient des 
Orientations dôAm®nagement et de Programmation (O.A.P.) qui « comprennent, en cohérence avec le projet 
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les 
déplacements. » 
 
Lôarticle L.151-7 du Code de lôUrbanisme, ci-dessous, précise le contenu des O.A.P. 

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : 

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les continuités 
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le 
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ; 

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ; 

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants ; 

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ; 

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces 
publics ; 

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique le plafonnement à 
proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. 

 
La présente pièce « orientations dôam®nagement et de programmation » décrit les principes 
dôam®nagements des diff®rents secteurs de la zone à urbaniser ¨ vocation principale dôhabitat : 

- le secteur 1AUa situé au Sud-Ouest du village dans le prolongement de lôimpasse Saucenet (en 
jaune sur le plan ci-après). 

- les secteurs 1AUb et 1AUj qui correspondent à la dent creuse située dans le prolongement de 
la fontaine/lavoir, en contrebas du centre ancien (en orange clair sur le plan ci-après). 

- le secteur 1AUc situé au Nord du village dans le prolongement de la rue du Crait et le long de la 
route Royale (en orange foncé sur le plan ci-après). 

- le secteur 1AUd situé au Nord-Est du village le long du chemin de la Coutotte (en rose sur le 
plan ci-après). 

 
Les O.A.P. sont accompagnées de schémas de principe qui illustrent les orientations 
dôam®nagement retenues mais qui ne constituent pas des plans figés ou définitifs. Ils sont donnés à 
titre indicatif, ne sont pas opposable et devront être adaptés en fonction du projet. 
 
Les op®rations de construction ou dôam®nagement devront °tre compatibles avec les O.A.P., c'est-
à-dire quôelles doivent les respecter dans lôesprit et non au pied de la lettre. 
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Le plan ci-dessous localise les secteurs soumis à une O.A.P. au sein du village. Les croix rouges 
indiquent la mairie/®glise et lô®cole. 
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ORIENTATIONS DõAM£NAGEMENT ET DE PROGRAMM ATION  

DE LA ZONE À URBANIS ER ë VOCATION DõHABITAT,  

SITUÉE  AU SU D- OUEST DU VILLAGE,  

AU LIEU - DIT «  SAUCENET » (secteur 1AUa).  
 
 
 

1. Localisation et intérêt du secteur. 
 
 
Le secteur 1AUa se situe au Sud-Ouest du village, dans le prolongement de lôimpasse Saucenet (en 
jaune ci-dessous). 
Il a été défini afin de prolonger lôurbanisation existante du village dans le cadre dôun am®nagement 
cohérent. Il permet une urbanisation bilatérale qui finalise cette partie du village. 
Il se situe à proximité de Larnod gare, de ses commerces et de son arrêt de bus, mais en dehors de 
la zone de bruit liée au trafic de la route nationale n°83. Il b®n®ficie dôune bonne exposition au soleil. 

Le secteur concerné couvre 0,3 ha. Il possède aujourdôhui une vocation agricole. 
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2. Vocation du secteur. 
 
 
La vocation principale du secteur est lôhabitat sous toutes ses formes : logements locatifs ou 
accessions à la propriété, habitations individuelles, habitations individuelles groupées, logements 
intermédiaires ou collectifs. 
En raison de la proximit® de lôarr°t de bus de Larnod gare, le secteur 1AUa pourrait notamment 
accueillir des logements locatifs et/ou conventionnés. 

La recherche dôune coh®rence urbaine, la n®cessit® de prendre en compte le d®veloppement durable, 
la nécessité de répondre au SCoT induisent la recherche dôun am®nagement coh®rent, dôune 
densification urbaine et dôune mixit® sociale et de lôhabitat sur ce secteur. 
 
 
 

3. Principes dôam®nagement du secteur. 
 
 

¶ Le secteur 1AUa est desservi par les équipements publics de capacité suffisante pour les 
constructions à implanter dans l'ensemble du secteur : son urbanisation immédiate est donc 
possible. 
Lôurbanisation sera r®alis®e dans le cadre dôun am®nagement coh®rent de lôensemble du secteur. 
Les constructions seront réalisées dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble ou 
au « coup par coup ». 
Chaque opération ne devra ni compromettre l'urbanisation ultérieure du reste du secteur, ni 
remettre en cause lôorganisation dôensemble et les principes dôam®nagement pr®sent®s ci-
dessous. 

 

¶ Les principes dôam®nagement du secteur sont d®finis ci-dessous : 

- Lôacc¯s au secteur se fera ¨ partir de lôimpasse Saucenet. 

- Une voirie nouvelle desservant les parcelles du secteur sera créée. 
Lôemprise de cette voie comprend au moins un espace réservé aux déplacements piétons. 
Cette voie se termine par une place de retournement. 
Les préconisations inscrites dans le document « prescriptions et recommandations techniques 
pour la collecte et la gestion des déchets ménagers » (voir pièce 5.2.4 du PLU) seront prises 
en compte (les constructeurs et aménageurs contacteront le service Direction Gestion des 
Déchets du Grand Besançon). 

- La possibilit® de liaison avec une ®ventuelle future op®ration urbaine ¨ lôEst du secteur sera 
pr®serv®e (par lôinterm®diaire de la place de retournement par exemple). 

- La densit® brute minimale sur lôensemble du secteur (comprenant les voiries, espaces publics 
et équipements) sera de lôordre de 13 logements par hectare, avec un minimum de 
4 logements à réaliser. 

- Ce secteur accueillera de lôhabitat qui pourra présenter différentes typologies. 
Vu la configuration du secteur et la densité recherchée, au moins une partie des logements 
seront mitoyens (maisons groupées ou logements intermédiaire). 

- Différentes tailles de parcelles seront proposées. 

- Les constructions doivent sôint®grer au site et au paysage (notamment par rapport ¨ leur 
volume et leur hauteur). 

- Lôam®nagement doit pr®voir des espaces pour les bacs de collecte des ordures m®nag¯res à 
l'échelle de la parcelle ou de l'opération d'ensemble. 

- Les surfaces imperméabilisées doivent °tre les plus limit®es possibles. Lôemploi de mat®riaux 
perméabilisants est préconisé, notamment pour les places de stationnement. 
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- Lôam®nagement sôinscrit dans une recherche dôefficacit® et de sobri®t® ®nerg®tiques. 
Lôimplantation des constructions doit pr®f®rentiellement se faire par rapport aux vents et au 
soleil. Elle cherchera notamment ¨ favoriser lôensoleillement des constructions nouvelles 
(exposition Sud dominante) et ¨ pr®server lôensoleillement des constructions existantes afin 
dôassurer une utilisation optimale de la lumière naturelle et de favoriser la mise en îuvre dôun 
habitat passif. 
Une compacit® des volumes est ¨ rechercher ainsi quôune mobilisation des ®nergies 
renouvelables et la mise en îuvre de principes dôisolation. 

- Le réseau dôassainissement sera de type s®paratif. Lôinfiltration des eaux pluviales est 
privilégiée sauf dans les secteurs de glissement de terrain et sauf impossibilité technique. 
Dans ce cas, les eaux pluviales seront rejetées dans le réseau dôassainissement collectif 
pluvial après régulation du débit rejeté. 

 

¶ Le schéma en page suivante illustre les principes dôam®nagement du secteur (schéma à titre 
indicatif et non opposable). 
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4. Exemple dôimplantation du b©ti (schéma à titre indicatif et non opposable). 
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ORIENTATIONS DõAM£NAGEMENT ET DE PROGRAM MATION  

DES ZONE S À URBANISER À VOCATI ON DõHABITAT ET DE JARDIN ,  

SITUÉ ES EN CONTREBAS DU CENT RE ANCIEN ,  

AU LIEU - DIT «  VILLAGE  » ( secteur s 1AUb et 1AUj ).  
 
 
 

1. Localisation et intérêt des secteurs. 
 
 
Les secteurs concernés se situent dans lôenveloppe urbaine du village (en orange clair ci-dessous). 
Ils correspondent à une dent creuse (groupe de parcelles non bâties) de plus de 2 500 m2 identifiée 
par le SCoT. 
Cet espace est situé en contrebas du centre ancien, en lien direct avec le site de la fontaine/lavoir qui 
sera aménagé en espace de convivialité. Le chemin de la Fontaine desservira la zone à urbaniser. 
Un chemin piéton, via le chemin des Pierres, permettra de rejoindre le centre du village (mairie, école 
et église) qui se situe à proximité immédiate. 

Cette dent creuse a ®t® rep®r®e car elle nôest pas construite, sa surface est importante et elle r®pond 
au principe dô®conomie de lôespace puisquôelle se situe ¨ lôint®rieur du village. 
Elle est toutefois concern®e, sur sa partie Est, par un risque de glissement de terrain dôal®a fort, qui la 
rend partiellement inconstructible. Cette particularité doit être prise en compte dans le projet : la dent 
creuse a ®t® divis®e en deux secteurs, lôun r®serv® aux habitations (1AUb) et lôautre r®serv® aux 
jardins des habitations (1AUj). 

Les deux secteurs sont occupés par du pré-verger et des boisements. Le secteur 1AUb couvre 0,4 ha 
et le secteur 1AUj couvre 0,36 ha. 
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2. Vocation des secteurs. 
 
 
ü La vocation principale du secteur 1AUb est lôhabitat sous forme de logements locatifs ou 

accessions à la propriété, habitations individuelles, habitations individuelles groupées, ou 
logements intermédiaires. 

La recherche dôune coh®rence urbaine, la n®cessit® de prendre en compte le d®veloppement 
durable, la n®cessit® de r®pondre au SCoT induisent la recherche dôun am®nagement coh®rent, 
dôune densification urbaine et dôune mixit® de lôhabitat sur ce secteur.. 

 
ü Le secteur 1AUj sera réservé aux jardins des habitations. En raison des risques de glissement 

de terrain, aucune construction ne sera autorisée sur ce secteur, ¨ lôexception dôun abri de jardin 
de moins de 12 m2 par unité foncière. 

 
 
 

3. Principes dôam®nagement des secteurs. 
 
 

¶ Les secteurs 1AUb et 1AUj sont desservis par les équipements publics de capacité suffisante 
pour les constructions à implanter dans l'ensemble du secteur : leur urbanisation immédiate est 
donc possible. 
Lôurbanisation sera r®alis®e dans le cadre dôun am®nagement coh®rent de lôensemble des deux 
secteurs. Les constructions seront réalisées dans le cadre d'une opération d'aménagement 
d'ensemble unique. 

 

¶ Les principes dôam®nagement des secteurs sont définis ci-dessous : 

- Lôacc¯s routier unique aux secteurs se fera à partir de la rue de la Fontaine. 

- Une voirie nouvelle desservant les parcelles des secteurs sera créée. 
Cette rue sera de type voirie partagée : les piétons, les véhicules motorisés et les cycles 
circulent sur le même espace. 
Une place de retournement sera am®nag®e ¨ lôextr®mit® de la rue. 
Les préconisations inscrites dans le document « prescriptions et recommandations techniques 
pour la collecte et la gestion des déchets ménagers » (voir pièce 5.2.4 du PLU) seront prises 
en compte (les constructeurs et aménageurs contacteront le service Direction Gestion des 
Déchets du Grand Besançon). 

- Une liaison piétonne vers le secteur Ue sera prévue, pour relier cet espace de convivialité, 
mais également le centre du village, via le chemin des Pierres. 

- La densit® brute minimale sur lôensemble du secteur 1AUb (comprenant les voiries, espaces 
publics et équipements) sera de lôordre 13 logements par hectare, avec un minimum de 5 
logements à créer. 

- Différentes tailles de parcelles seront proposées. 

- Lôimplantation des constructions par rapport ¨ la rue et aux limites séparatives est libre. 
Toutefois, lôimplantation et le gabarit de chaque construction principale seront réfléchis afin 
que toutes les constructions du secteur 1AUb profitent de lôensoleillement et de la lumière 
naturelle (minimiser les ombres portées). 
Lôimplantation des constructions permettra également de préserver des espaces dôintimit® sur 
chaque parcelle. A titre dôexemples, une implantation en quinconce, la végétation, é 
permettent de répondre à ces objectifs. 

- Les constructions doivent sôint®grer au site et au paysage (notamment par rapport ¨ leur 
volume et leur hauteur). 
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- Lôam®nagement doit pr®voir des espaces pour les bacs de collecte des ordures m®nagères à 
l'échelle de la parcelle ou de l'opération d'ensemble. 

- Les surfaces imperméabilisées doivent °tre les plus limit®es possibles. Lôemploi de mat®riaux 
perméabilisants est préconisé, notamment pour les places de stationnement. 

- Lôam®nagement doit prévoir des espaces pour les stationnements, et notamment des aires de 
stationnement collectives qui permettront dôaccueillir les visiteurs. 
Le stationnement doit être assuré en dehors des voies publiques et des circulations douces.  
Des places de stationnement seront en partie réalisées sur des aires extérieures (les places 
de stationnement « visiteurs », au minimum) facilement accessibles à partir du domaine 
public. 

- Dans le secteur 1AUj, les plantations existantes en bordure du chemin Neuf seront 
préservées. 

- Lôam®nagement sôinscrit dans une recherche dôefficacit® et de sobri®t® ®nerg®tiques. 
Lôimplantation des constructions doit pr®f®rentiellement se faire par rapport aux vents et au 
soleil. Elle cherchera notamment ¨ favoriser lôensoleillement des constructions nouvelles et à 
pr®server lôensoleillement des constructions existantes afin dôassurer une utilisation optimale 
de la lumière naturelle et de favoriser la mise en îuvre dôun habitat passif. 
Une compacité des volumes est à rechercher ainsi quôune mobilisation des ®nergies 
renouvelables et la mise en îuvre de principes dôisolation. 

Pour répondre à ces objectifs, dans le secteur 1AUb, lôimplantation des constructions 
principales devra offrir ¨ lôaxe de fa´tage, ou ¨ la plus grande longueur de la construction une 
exposition au Sud. 

- La commune connaît des problèmes de ruissellement et de gestion des eaux pluviales. La 
gestion et la régulation des eaux pluviales sont préférentiellement r®alis®es ¨ lô®chelle du 
secteur concern® par lôO.A.P. Les eaux pluviales seront rejetées dans le réseau 
dôassainissement collectif pluvial après régulation du débit rejeté. 

 

¶ Le schéma en page suivante illustre les principes dôam®nagement du secteur (schéma à titre 
indicatif et non opposable). 
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4. Exemple dôimplantation du b©ti (schéma à titre indicatif et non opposable). 
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ORIENTATIONS DõAM£NAGEMENT ET DE PROGRAM MATION  

DE LA ZONE À URBANIS ER ë VOCATION DõHABITAT,  

SITUÉE AU NORD DU VI LLAGE, LE LONG DE LA ROUTE ROYALE 

AU LIEU - DIT «  AU CRAIT  » (secteur 1 AUc).  
 
 
 

1. Localisation et intérêt du secteur. 
 
 
Le secteur 1AUc se situe le long de la route Royale, au Nord du village (en orange foncé ci-dessous). 
Il a été défini dans la continuité du lotissement du Crait, dans le prolongement des dernières 
op®rations dôhabitats pavillonnaires. Son urbanisation permettra une r®flexion sur lôam®nagement 
coh®rent et la circulation ¨ lôint®rieur du lotissement. 
Lôobjectif recherch® est de finaliser le lotissement existant et dôaméliorer son fonctionnement et 
notamment les circulations. Une voirie sera réalisée depuis la place de retournement située en bout 
de lotissement pour rejoindre la route Royale. Ce bouclage routier améliorera la circulation du secteur 
et rendra le lotissement actuel accessible aux véhicules de collecte des ordures ménagères. 
Le relief marqu® devra °tre pris en compte dans lôam®nagement : sens unique, pente de la voie 
nouvelleé 
Ce secteur 1AUc complète le tissu urbanis®. Il pr®sente lôavantage dô°tre proche du centre du village, 
et notamment de lô®cole (moins de 250 mètres). 

Ce secteur couvre 0,5 ha. Il possède aujourdôhui une vocation agricole. 
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2. Vocation du secteur. 
 
 
La vocation principale du secteur est lôhabitat sous toutes ses formes : logements locatifs ou 
accessions à la propriété, habitations individuelles, habitations individuelles groupées, logements 
intermédiaires ou collectifs, ... 

La recherche dôune coh®rence urbaine, la n®cessit® de prendre en compte le développement durable, 
la nécessité de répondre au SCoT induisent la recherche dôun am®nagement coh®rent, dôune 
densification urbaine et dôune mixit® sociale et de lôhabitat sur ce secteur. 
 
 
 

3. Principes dôam®nagement du secteur. 
 
 

¶ Le secteur 1AUc est desservi par les équipements publics de capacité suffisante pour les 
constructions à implanter dans l'ensemble du secteur : son urbanisation immédiate est donc 
possible. 
Lôurbanisation sera r®alis®e dans le cadre dôun am®nagement coh®rent de lôensemble des deux 
secteurs. Les constructions seront réalisées dans le cadre d'une opération d'aménagement 
d'ensemble unique. 

 

¶ Les principes dôam®nagement du secteur sont d®finis ci-dessous : 

- Un bouclage routier sera réalisé entre la rue du Crait et la route Royale. Cette voie principale 
sera aménagée de façon à être accessible par les véhicules de collecte des ordures 
ménagères (pente maximale dôenviron 12% ¨ pr®ciser avec la CAGB et la mairie). 
Les préconisations inscrites dans le document « prescriptions et recommandations techniques 
pour la collecte et la gestion des déchets ménagers » (voir pièce 5.2.4 du PLU) seront prises 
en compte (les constructeurs et aménageurs contacteront le service Direction Gestion des 
Déchets du Grand Besançon). 
Elle pourra °tre en sens unique pour faciliter les manîuvres. 

- Lôemprise de la voie principale comprend un trottoir dans la continuité de celui existant. 

- Lôam®nagement, et notamment la voirie principale, empiétera au minimum sur la route Royale 
qui doit rester un chemin de promenade et randonnée. Aucun accès routier direct des 
constructions sur la route Royale nôest autoris®, mais les acc¯s pi®tons sont autorisés et 
même privilégiés. 

- Une voie secondaire pourra desservir la partie Est du secteur. Aucune place de retournement 
ne sera exigée en raison de la configuration du secteur. 

- La densit® brute minimale sur lôensemble de la zone (comprenant les voiries, espaces publics 
et équipements) sera de lôordre 10 logements par hectare, avec un minimum de 5 logements 
à créer. 

- Le secteur 1AUc accueillera de lôhabitat qui pourra présenter différentes typologies. 
Ce secteur nôaccueillera pas obligatoirement toutes les formes dôhabitat, mais un minimum de 
deux formes dôhabitat diff®rentes est demand®. 

- Différentes tailles de parcelles seront proposées. 

- Les constructions doivent sôint®grer au site et au paysage (notamment par rapport ¨ leur 
volume et leur hauteur). 

- Lôam®nagement doit pr®voir des espaces pour les bacs de collecte des ordures m®nag¯res à 
l'échelle de la parcelle ou de l'opération d'ensemble. 
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- Lôam®nagement doit pr®voir des espaces pour les stationnements, et notamment des aires de 
stationnement collectives qui permettront dôaccueillir les visiteurs. 
Le stationnement doit être assuré en dehors des voies publiques et des circulations douces.  
Des places de stationnement seront en partie réalisées sur des aires extérieures (les places 
de stationnement « visiteurs », au minimum) facilement accessibles à partir du domaine 
public : des places de stationnement pourront notamment être réalisées le long de la voie 
secondaire. 

- La végétation qui borde la limite Est du secteur sera préservée car elle permet son intégration 
paysagère et constitue une plantation structurante du site. 
Toutefois, si la végétation est trop haute et trop dense, quelques arbres pourront être 
supprimés pour ®viter quôils ne g°nent lóensoleillement des futures constructions ; ils seront 
remplacés par des essences plus basses locales (arbustes). 
Les plus beaux arbres seront maintenus. 

- Les surfaces imperméabilisées doivent °tre les plus limit®es possibles. Lôemploi de mat®riaux 
perméabilisants est préconisé, notamment pour les places de stationnement. 

- Lôam®nagement sôinscrit dans une recherche dôefficacit® et de sobriété énergétiques. 
Lôimplantation des constructions doit pr®f®rentiellement se faire par rapport aux vents et au 
soleil. Elle cherchera notamment ¨ favoriser lôensoleillement des constructions nouvelles 
(exposition Sud dominante) et ¨ pr®server lôensoleillement des constructions existantes afin 
dôassurer une utilisation optimale de la lumière naturelle et de favoriser la mise en îuvre dôun 
habitat passif. 
Une compacit® des volumes est ¨ rechercher ainsi quôune mobilisation des ®nergies 
renouvelables et la mise en îuvre de principes dôisolation. 

- Le réseau dôassainissement sera de type s®paratif. Lôinfiltration des eaux pluviales est 
privilégiée sauf impossibilité technique. Dans ce cas, les eaux pluviales seront rejetées dans 
le réseau dôassainissement collectif pluvial après régulation du débit rejeté. 

 

¶ Le schéma en page suivante illustre les principes dôam®nagement du secteur (schéma à titre 
indicatif et non opposable). 
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4. Exemple dôimplantation du b©ti (schéma à titre indicatif et non opposable). 
 
 



 

Orientations dôAm®nagement et de Programmation. 

P l a n  L o c a l  d ' U r b a n i s m e  d e  L a r n o d .  
19 

ORIENTATIONS DõAM£NAGEMENT ET DE PROGRAM MATION  

DE LA ZONE À URBANIS ER ë VOCATION DõHABITAT,  

SITUÉE AU NORD - EST DU VILLAGE,  

LE LONG CHEMIN DE LA  COUTOTTE  (secteur 1AUd ).  
 
 
 

1. Localisation et intérêt du secteur. 
 
 
Le secteur 1AUd se situe le long du chemin de la Coutotte, au Nord-Est du village (en rose ci-
dessous). 
Il a ®t® d®fini pour compl®ter lôurbanisation le long de cette voie dans le cadre dôun am®nagement 
cohérent. Il permet une urbanisation bilatérale qui finalise cette partie du village. 
Ce secteur b®n®ficie dôune bonne exposition au soleil.  
L'objectif est de réaliser une opération architecturale de qualité intégrée à l'écrin paysager de la 
commune. 

Le secteur 1AUd couvre 0,5 ha. Il est actuellement occupé par des boisements : le projet devra 
préserver une partie de ces boisements et tenir compte du relief marqué. 
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2. Vocation du secteur. 
 
 
La vocation principale du secteur est lôhabitat sous toutes ses formes : logements locatifs ou 
accessions à la propriété, habitations individuelles, habitations individuelles groupées, logements 
intermédiaires ou collectifs, ... 

La recherche dôune coh®rence urbaine, la n®cessit® de prendre en compte le d®veloppement durable, 
la nécessité de répondre au SCoT induisent la recherche dôun am®nagement coh®rent, dôune 
densification urbaine et dôune mixit® sociale et de lôhabitat sur ce secteur. 
 
 
 

3. Principes dôam®nagement du secteur. 
 
 

¶ Le secteur 1AUd est desservi par les équipements publics de capacité suffisante pour les 
constructions à implanter dans l'ensemble du secteur : son urbanisation immédiate est donc 
possible. 
Lôurbanisation sera r®alis®e dans le cadre dôun am®nagement coh®rent de lôensemble du secteur. 
Les constructions seront réalisées dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble ou 
au « coup par coup ». 
Chaque opération ne devra ni compromettre l'urbanisation ultérieure du reste du secteur, ni 
remettre en cause lôorganisation dôensemble et les principes dôam®nagement présentés ci-
dessous. 

 

¶ Les principes dôam®nagement du secteur sont d®finis ci-dessous : 

- L'accès au secteur se fera à partir du chemin de la Coutotte qui pourra être élargi. Une place 
de retournement sera am®nag®e ¨ lôextr®mit® du chemin. 
Les préconisations inscrites dans le document « prescriptions et recommandations techniques 
pour la collecte et la gestion des déchets ménagers » (voir pièce 5.2.4 du PLU) seront prises 
en compte (les constructeurs et aménageurs contacteront le service Direction Gestion des 
Déchets du Grand Besançon). 

- La densit® brute sur lôensemble du secteur (comprenant les voiries, espaces publics et 
équipements) sera de 8 logements par hectare, soit 4 logements à réaliser. 

- Différentes tailles de parcelles seront proposées. 

- Les constructions doivent sôint®grer au site et au paysage (notamment par rapport ¨ leur 
volume et leur hauteur). 

Un soin particulier sera apporter ¨ lôint®gration des constructions dans la pente : elle sera 
réalisée par encastrement dans le terrain ou en accompagnant la pente (en terrasse ou 
étagement en cascade) ou en utilisant des pilotis. 

Vu les pentes importantes sur le site, la hauteur des constructions sera limitée à 3 m à 
lôacrot¯re ou ¨ lô®gout de toiture et ¨ 6 m au faitage par rapport au niveau du chemin de la 
Coutotte. 

- Vu les pentes importantes sur le site, la r®alisation dôune ®tude sp®cifique pour d®finir les 
caractéristiques du sol et les dispositions constructives à mettre en oeuvre pour assurer la 
stabilité et la pérennité des constructions est fortement conseillée. 

- Lôam®nagement doit pr®voir des espaces pour les bacs de collecte des ordures m®nag¯res à 
l'échelle de la parcelle ou de l'opération d'ensemble. 
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- Lôam®nagement doit pr®voir des espaces pour les stationnements, et notamment des places 
de stationnement pour accueillir les visiteurs. 
Le stationnement doit être assuré en dehors des voies publiques et des circulations douces. 
Vu la configuration du site, des aires de stationnement collectives sont difficilement 
réalisables. Chaque logement devra donc réaliser une place de stationnement supplémentaire 
pour les visiteurs. 

- Les boisements existants sur le secteur seront en partie préservés, au minimum entre chaque 
parcelle, afin de permettre lôint®gration paysagère du secteur et de maintenir la végétation 
structurante du site. L'objectif est ici l'intégration du bâti dans le site arboré. 
Toutefois, si la végétation est trop haute et trop dense, quelques arbres pourront être 
supprimés pour ®viter quôils ne g°nent lóensoleillement des futures constructions ; ils seront 
remplacés par des essences plus basses locales (arbustes). 
Les plus beaux arbres seront maintenus. 

- Outre le maintien dôune partie des boisements ¨ lôint®rieur de la zone, la partie bois®e situ®e ¨ 
lôOuest, ¨ lôentr®e du secteur, sera préservée en totalité. Lôobjectif est de maintenir le corridor 
®cologique entre les bois ¨ lôOuest et le vallon ¨ lôEst. 
Pour tenir compte de la petite faune, les clôtures doivent être constituées de haies vives, 
grilles, grillages ou tous autres dispositifs à claire-voie. Elles ne peuvent pas comporter de 
murs bahut, leur dimensions et caractéristiques doivent leur permettre de rester transparentes 
au passage de la petite faune. 

- Les surfaces imperméabilisées doivent °tre les plus limit®es possibles. Lôemploi de mat®riaux 
perméabilisants est préconisé, notamment pour les places de stationnement. 

- Lôam®nagement sôinscrit dans une recherche dôefficacit® et de sobri®t® ®nerg®tiques. 
Lôimplantation des constructions doit préférentiellement se faire par rapport aux vents et au 
soleil. Elle cherchera notamment ¨ favoriser lôensoleillement des constructions nouvelles 
(exposition Sud dominante) et ¨ pr®server lôensoleillement des constructions existantes afin 
dôassurer une utilisation optimale de la lumière naturelle et de favoriser la mise en îuvre dôun 
habitat passif. 
Une compacit® des volumes est ¨ rechercher ainsi quôune mobilisation des ®nergies 
renouvelables et la mise en îuvre de principes dôisolation. 

- Le réseau dôassainissement sera de type s®paratif. Lôinfiltration des eaux pluviales est 
privilégiée sauf impossibilité technique. Dans ce cas, les eaux pluviales seront rejetées dans 
le réseau dôassainissement collectif pluvial apr¯s r®gulation du d®bit rejeté. 

 

¶ Le schéma en page suivante illustre les principes dôam®nagement du secteur (schéma à titre 
indicatif et non opposable). 
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4. Exemple dôimplantation du b©ti (schéma à titre indicatif et non opposable). 
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ANNEXES.  

 
Illustrations des principes dôam®nagement. 
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Illustrations n°1 : exemples de types et formes dôhabitat. 
 
 

 

Habitat intermédiaire. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Petits collectifs. 

Source : CAUE 25 
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Illustrations n°2 : typologies des logements et densité. 
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Les fiches ci-dessus sont r®alis®es par lôEPF de Bretagne (ç Habitat rural : 3 exemples dôurbanisation ®conome en 
foncier è) et d®crivent la typologie de diff®rentes formes dôhabitat en pr®cisant pour chacune dôentre elles la superficie de 
foncier n®cessaire. Elles proposent 3 sc®narios r®sultant de lôassemblage des diff®rentes morphologies entre elles (densit® : 
20 lgts / ha). Lôobjectif est de d®montrer que la densit® ne doit pas °tre envisag®e comme une contrainte, mais comme un 
levier à saisir afin de mettre en îuvre des projets dôurbanisme durables, ®conomes en ressource fonci¯re. 
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Illustrations n°3 : exemples dôespaces de stationnement. 
 

 

 
 
 
 

Illustrations n°4 : exemples dôinsertion du mobilier et des ®quipements techniques. 
 

 

 

Source : CAUE 25 


